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1.-

JUSTIFICACIO | OPORTUNITAT DE LA REVIS’I() | ADAPTACIO A LA
LUC 2/2002 DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE
BEGUR

El Pla General d’'Ordenacié Urbana de Begur vigent aprovat I'any 1989, va ser
conseqliéncia de I'anullacié del Pla General aprovat I'any 1982, en virtut de
Sentencia del Tribunal Suprem de 17 de Mar¢ de 1987. Aquest fet va precipitar la
redaccido d'una revisid, sense haver fet la revisi6 del Programa d’Actuacio
d’aquell Pla General de 1982.

Després de més de 10 anys de vigencia del Pla, cal dir que alguns objectius
s’han complert, perd d’altres no. En part, sobre tot per les dificultats de gestioé en
sectors de sols urbans no consolidats, on resulta impossible portar a terme la
equidistribucid. Per contra cal assenyalar que algunes urbanitzacions han anat
acabant la seva execucié de manera satisfactoria.

La present Revisi6 s’adapta a les determinacions seguents:

— La Llei del sol 6/1998 de 13 d’abril, que determinava un régim transitori, i
obligatoriament I'adaptacié dels Plans Generals anteriors..

— La Llei d’Urbanisme de Catalunya, 2/ 2002 de 14 de marg, de recent
aprovacio.

— Introduccié dels nous criteris que en matéria de sostenibilitat s’han
incorporat ja de forma plena a l'urbanisme, amb la seva corresponent
regulacio6 .
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2.- REGIM DEL SOL | ENCAIX TERRITORIAL.

e Pels seus valors intrinsecs, i per la necessitat reequilibradora en la relacié medi
habitat-medi natural, el present Pla estableix uns corredors naturals que son de
necessaria preservacié i que conformen la separacié entre el sol urba i
I'urbanitzable respecte del sol no urbanitzable.

¢ EIl Pla recull una série de sectors, que classifica de sol urba, deslliurant-los
d’una gestié complicada que durant 10 anys els ha mantingut paralitzats, de tal
manera que es determina la seva obligatorietat d’acabar la urbanitzaci6 amb
simultaneitat a la edificacio.

¢ Es concentrent algunes zones d’espais lliures fixades pel Pla que ara es
revisa, a zones concretes al benefici de tot el municipi.

e Les plusvalues que comporta aquella desafectacid, a carrec dels propietaris, i
que es destinaran principalment a incrementar els sistemes generals que
conformen espais lliures. Les valoracions d’aquestes plusvalues es recullen en
els convenis que s’incorporen com a part normativa a I'expedient d’aquesta
revisio.

¢ En quant al sol urba no consolidat, es mantenen les cessions fixades, aixi
com l'execucio de la urbanitzacio, la tramitacidé dels instruments urbanistics de
planejament, execucié i gestié que corresponguin.
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3. ELS OBJECTIUS DE LA REVISIO

3.1 De tipus técnic i administratiu

e Transcriure el PGMO sobre la nova cartografia digital disponible
¢ Refondre en un unic document el planejament derivat aprovat

« Adaptar els continguts del planejament vigent a les determinacions de la Ley
del Suelo i valoraciones (Llei 6/98) i la Llei d’'Urbanisme de Catalunya del 2002.

3.2 De simplificacié de la gestié urbanistica

o Fer operatiu el desplegament dels diferents PERI i UA en sdl urba.

e Incorporar al PGMO vigent els ajusts interpretatius que resultin de la seva
transcripcio sobre una nova cartografia digital, de major precisio i detall.

o  Corregir petits errors materials de qualificacié o classificacio urbanistica.
3.3 De model urba i territorial

e Desplegar mesures de protecci6 en punts sensibles pel que fa a la
configuracié morfologica, paisatgistica i ambiental del terme municipal: (Parc
urba de Sa Roda, ampliacié del Parc de I'Arbreda, preservacio del turé del Mas
d’en Pinc, de la vessant a migdia del Puig del Montcal i de Ses Falugues i
ordenar el parc urba de la vessant del marge dret de Sa Tuna)

o Ajustar les reserves de soOl destinades a espais lliures i dotacions per a
equipaments.

e Incorporar reserves d’aparcament com a clau especifica dintre del sistema
general viari, en superficie i/o en subsol.

¢ Regenerar els limits entre els sols urbans i els protegits del procés
urbanitzador, i entre els sols edificables i els espais urbans lliures, i en general
introduir mecanismes de sostenibilitat.

e Posar en valor i protegir especificament cadascun dels sols del terme
municipal no aptes per a la urbanitzacid i no subjectes a transformacio, i
comprovar els nivells de proteccié actualment previstos, per adequar-los a la
legislacié vigent.

e  Garantir I'obertura de la vialitat per tal de completar el tragat d’'una xarxa viaria
d’evacuacio en cas d’incendis entre els diversos sectors i unitats d’actuacio, que
en aquests moments no tenen continuitat.
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4.- ELS CRITERIS D’ACTUACIO

4.1.- Sobre els instruments de gestio

¢ Mantenir els PERI, ara en forma de Plans de millora urbana, en els poligons
d’actuacié en sol urba on no s’hagin concretat mai, com a minim, les cessions
assenyalades als Plans Parcials originals.

e Considerar com sol urba consolidat pendent de completar execucié
d’'urbanitzacio i retirar els PERI en les antigues Unitats d’Actuacié en sol urba on
si s’hagin concretat com a minim les cessions assenyalades als Plans Parcials
originals i en aquelles on no existis planificacio parcial prévia.

4.2 Sobre I'ordenacié proposada

e Adequacié de les reserves per dotacions

En front d’arees destinades a espais lliures o equipaments molt petites i disgregades
entre si, es tracta de concentrar equipaments comunitaris d’interés general permetra
aconseguir unes dimensions més adequades de zones qualificades de nou com a
Sistemes Generals.

e  Xarxa viaria i franges de proteccio

Aquesta revisid es proposa considerar per a totes aquelles vies que no tinguin la
consideracié de carreteres, fins i tot les incloses en la xarxa viaria basica, que no seran
d’aplicacié les limitacions assenyalades a la legislacié sectorial de carreteres i si, en
canvi, la regulacio aplicable a la zona de sol urba de qué es tracti en cada cas.

e  Els nuclis urbans. Accessibilitat i aparcament

— Politiques de prioritat invertida a favor dels vianants, ubicant reserves de sol per
a laparcament de vehicles per al casc antic de Begur, el nucli historic
d’Esclanya, i pel nucli residencial de Sa Tuna.

—  Ubicaci6 d’aparcaments dissuasius en les proximitats a les zones d’accés a la
costa (Sa Riera, Aiguafreda, Fornells, Aiguablava,...).

— Reégim d’'usos d’aparcament del subsol de vials i zones verdes aixi com d’altres
espais.

o Lalocalitzacioé de les activitats industrials

— La principal localitzacié del municipi se situa en el sector de la Riera
d’Esclanya a tocar del municipi vei de Palafrugell .

— Reserva de sol industrial el sector S-18 Oest de Begur, per la instal-lacié de
petites industries, tallers i magatzems que serveixin les necessitats del municipi en
materia de serveis alimentacid, industrials auxiliars de la construccié, automocio,
transportistes.

e La potenciacio del patrimoni cultural

— Valoracié i proteccié del patrimoni ecologic, paisatgistic, cultural i historic,
arquitectonic del municipi.

— Incorporacié dels béns patrimonials inclosos en linventari de qué disposa
I'Ajuntament de Begur aixi com aquells recollits en el Pre-Cataleg. Inclusié de la
carta arqueolodgica de jaciments del municipi.

— Inclusié del cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable,
susceptibles de reconstruccié o rehabilitacio.

4.3 Sobre la proteccioé activa dels espais no aptes per a la urbanitzacié

o Els limits entre el sol urba i el sol no urbanitzable

— Franja de proteccié -25 metres-, segons Decret 64/95, de 7 de marg, sobre
prevencio d’incendis forestals, i normes de desenvolupament d’aquest.

e Els espais PEIN

— D’acord amb la Llei d’espais d’interés natural per als espais naturals de les
Muntanyes de Begur, s’ajusta la seva delimitacio fisica als planols de I'escala
del planejament normatiu. Aquesta delimitacié té caracter merament informatiu a
I'espera del Pla Especial que actualment esta redactant el Departament de Medi
Ambient, que fixara la delimitacié definitiva, que deura d’incorporar-se al
planejament.

e El front maritim

— Adaptacié a la Ley de Costas 22/1988, de 28 de juliol i el Reglament general
per al seu desenvolupament, contingut en el RD 1471/1988, de I'1 de desembre.

— Consideracio la proteccié dels valors paisatgistics, naturals i biologics
d'aquests entorns. Aixi mateix s’assegura l'accés i/o domini per a l'usdefruit
public del conjunt dels espais del front maritim del municipi.

o Les activitats extractives i el seu impacte ambiental

— Limpacte més important per al municipi no prové de les explotacions situades a
l'interior del seu propi terme, sind de les situades en el terme vei de Regencos.

— No es contempla 'ampliaci6 de més explotacions en el conjunt del terme
municipal, i només amb la preséncia de aquelles ja existents que dispossin de
plans de restauracié degudament aprovats.

— En la categoria de proteccié en sdl no urbanitzable per motius d’habitat, es
prohibeixen de manera expressa les activitats extractives tant de materials
petris com de sorres.
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5.- LA CLASSIFICACIO | ZONIFICACIO DEL SOL

5.1 El sol urba

— La delimitaci6 del sol urba reconeix els nuclis urbans principals del municipi —
els nuclis vells de Begur i d’Esclanya-, i els nucli costaners de Sa Riera, Sa
Tuna i de Fornells, aixi com els nucli rurals de Sant Doménec.

— El gruix de la taca del sol urba el constitueix les antigues urbanitzacions, al
costat del nucli vell de Begur—Sa Fontansa, Portal d’en Paloma, Sa Roda, Mas
Mato- i del nucli vell d’Esclanya -Esclanya i Font Martina-.

— Laresta se situen sobre les vessants de baixada cap a les cales —Sa Riera, Sa
Tuna, Aiguafreda, Fornells, Aiguablava-, al voltant de la carretera cap a
Palafrugell per Esclanya o bé clapegen parts dels antics terrenys de conreu de
la plana d’Esclanya, mirant ja cap el terme vei de Palafrugell.

— S'inclouen els terrenys d’antic sol urbanitzable que ja han completat el seu
desenvolupament urbanistic —Plans parcials del sector S-2 Esclanya i del
sector industrial S-19.2 Riera d’Esclanya-.

— S'inclouen dos sectors —Puig del Montcal i Ses Falugues- que s’incorporaven a
sol urba mitjangant resolucié del Conseller a dos recursos d’algcada, prévia la
cessio al municipi de dues peces de sol forestal,.

— Mitjangant convenis urbanistics que asseguren I'adquisicio de sol per sistemes
d’espais lliures i equipaments de manera concentrada, s’'incorporen dos antics
sectors de sol urbanitzable —sector de Rec de Fornells i sector d’Es Castellet de
Baix- i un de sol no urbanitzable —-Mas Regincos- que pasen a sol urba.

La superficie del sol qualificat com a sol urba era de 599,54 hectarees segons la
documentacié del PGMO aprovat el 1989. Segons I'amidament realitzat sobre la
nova cartografia digital, resulta una superficie, un cop restat una porcié de sol urba
segregat a Pals, de 599,66 hectarees. La nova delimitacié de sol urba suposa pasar
a una superficie de 677,66 hectarees.

5.2 El sol urbanitzable delimitat

—  Es delimiten un total de vint-i-un sectors on es limita les possibilites de futur
creixement urbanistic.

— Dotze sectors corresponen a antics sectors de sol urbanitzable programat, tres
d’ells amb el pla parcial aprovat —-S-4, S-17 i S-19-.

— Set sectors corresponen a ambits o part d’ambits d’antics sectors de sol
urbanitzable no programat

— Dos sectors corresponen a sol no urbanitzable que s’incorpora a aquest régim —
Residencial Begur-4 i Pedrera de S’Antiga-.

— Dels anteriors sectors de SUP, un s’ha incorporat ja al sol urba —S-2 Esclanya-
per haver-se desenvolupat urbanisticament, dos més -S-13 Rec de Fornells-1 i
S-14 Es Castellet de Baix- s’incorporaran al regim de sol urba mitjangant
conveni urbanistic.

—  Tres sectors d’antic SUP —S-3, S-7 i S-9- es desclassifiquen passant al régim de
s0l no urbanitzable.

— De l'antic sol urbanitzable no programat passen a sol no urbanitzable els sector
de Can Domingo, el Bosc Major i un sector que se situava front la carretera de
circumval-lacié del nucli, en la baixada cap a Sa Tuna.

El sdl qualificat dintre del régim d'urbanitzable programat era 135,95 hectarees
segons la documentacié del PGMO aprovat el 1989. Segons I'amidament realitzat
sobre la nova cartografia digital resulta una superficie de 137,13 hectarees. La nova
delimitacié de sol urbanitzable suposa pasar a una superficie de 134,66 hectarees
de delimitat .

5.3 L’antic sol urbanitzable no programatat

El sol qualificat dintre del régim d’urbanitzable no programat era de 194,80 hectarees
segons la documentacié del PGMO aprovat el 1989. Segons I'amidament realitzat
sobre la nova cartografia digital resulta una superficie de 195,12 hectarees. La
proposta final de revisid del POUM no qualifica cap terrenys en la categoria de sol
urbanitzable no delimitat .

5.4 El sol no urbanitzable

— D’acord amb la Llei estatal del sol 6/1998, es reconsideren els criteris de
regulacié del sol no urbanitzable, les categories de proteccio a les quals s’acull i
la justificacié d’aquesta adscipcié.

— Es reconeixen les categories de proteccié anteriorment existents —proteccio
forestal de nivells I i Il, proteccié paisatgistica, proteccié agricola i proteccié del
domini public maritim-terrestre- i es crea una nova categoria de proteccid per
motius d’habitat, singularment habitats naturals descrits cpm d’interés comunitari
per diverses Directives europees.

El sol qualificat dintre del regim no urbanitzable era de 1.133,71 hectarees segons la
documentacié del PGMO aprovat el 1989. Segons I'amidament realitzat sobre la
nova cartografia digital resulta una superficie amb una certa diferéncia, de 1.197,59
hectarees. La nova delimitacid6 de sol urba suposa pasar a una superficie de
1.315,59 hectarees, totes dintre de diferents categories de proteccio
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6.- L’ACTIVITAT URBANISTICA | ELS INSTRUMENTS DE GESTIO

6.1 L’activitat urbanistica

La finalitat de I'activitat urbanistica, preten:

Aconseguir un desenvolupament sostenible del municipi de Begur, aixi com un
desenvolupament cultural, economic i ambiental que hauran de comportar en el
manteniment i la millora de les condicions de qualitat de vida.

Vincular els usos del sol a una utilitzacié racional i sostenible dels recursos del
municipi. Tot aixd subordinat a l'interés general en el que queda sotmés al dret
de propietat.

Aconseguir la participacié de la comunitat en les plusvalues generades per
I'accié urbanistica.

6.2 La gestid

La gesti6 en general de I'execucié de tot el Pla, com a regla general s’encomana
a la iniciativa privada, llevat aquells casos en que ja fixats per aquest Pla
General, o quan s’acordi un sistema d’actuacio a iniciativa publica.

En els processos d’equidistribucid, s’estara en primer lloc alld que unanimement
pactin els propietaris afectats, sempre que no sigui contrari a la legalitat vigent.

Les adquisicions dels sistemes generals, no adscrits a un sector podran obtenir-
se mitjancant expropiacié o mitjancant convenis de gesti6 emmarcats dins
I'ambit de I'article 24 de la Llei d’expropiacié forgosa.

Els sistemes locals seran de cessi6 gratuita en favor de I’Administracio, sense
perjudici en els casos en que aixi correspongui, de realitzar el Projecte
d’equidistribucio.

El manteniment i conservacié de les urbanitzacions correspon als promotors i
propietaris del sol fins a la recepcié de les obres i els serveis per part de
'Administracio. En casos excepcionals, de serveis que impliquin una
diferenciacié entre d’altres urbanitzacions, i un sobrecost per I’Administracio es
podran adoptar les mesures de constitucié d’'una ECU.

Les entitats urbanistiques de conservacio ja constituides, seguiran existint pel
termini fixat, i una vegada transcorregut aquest I'Administracié assumira el
manteniment i conservacié de la urbanitzacio i els seus serveis, des de que la
ECU ofereixi la recepcié dels mateixos en condicions técniques i de
funcionament favorables.

6.3 Els instruments

El Pla general es desenvolupara mitjancant plans especials de millora i plans
especials urbanistics dintre del sol urba i mitjangant parcials urbanistics en el sol
urbanoitzable i quan sigui el cas amb projectes d’urbanitzacié. Quan, en sol urba
falti completar part de la urbanitzacié, es podra presentar junt al projecte de
sol-licitud de llicencia d’obres, un projecte ordinari d’'obres d’urbanitzacié, que
actualitzi i reculli els elements d'urbanitzacié que falten completar, sempre que
el cost d’execucid d'aquests elements sigui suportat pel peticionari de les
llicéncies d’obra.

En cas que el cost dels elements d’urbanitzacié que falti completar s’hagi de
distribuir entre diversos propietaris, s’haura de redactar el projecte
d’'urbanitzacio i la reparcel-lacié només economica.

Donada la recent aprovacié de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, aquest Pla
General recull el suposit de la desaparicié dels estudis de detall per al moment
de la seva entrada en vigor, i la substitucié del seu contingut dins el mateix
projecte d’obres. El mateix cal dir respecte als projectes d’urbanitzacio; no sent
necessaria per aquests fets, revisié o modificacié d’aquest PGMO.

6.4 Els convenis urbanistics

Donat el dret dels administrats a participar a la el.laboracié, tramitacio,
aprovacio, execucio i gestio dels instruments urbanistics, i sense perjudici del
dret de fer al-legacions, suggeriments i alternatives, el present Pla recull com a
formula idonia de participacid els convenis urbanistics a atorgar entre
I'Administracié actuant, particulars o altres administracions. Aquests convenis
urbanistics podran ser tant de preparacié de planejament, i/o d’execucio i gestio
del mateix, i sempre subordinats a les competéncies de I'’Administracié local.
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7. ELS ANTECEDENTS DE PLANEJAMENT URBANISTIC

7.1 El Pla general municipal d’ordenacié de Bequr de 1989

El Pla General del 1961, va ser redactat per la Comision Provincial de
Urbanismo de Gerona, a 'empara de l'aleshores vigent Ley del Suelo de I'any
1956.

La seva revisi6 i adaptaci6 a la nova Ley del Suelo de l'any 1976, amb
I'aprovacio del Pla General de I'any 1.982 va suposar la incorporacié de fins un
total de 36 Plans Parcials que s’havien anat formulant d’acord amb les
determinacions del Pla General anterior i de les indefinicions de la legislacié del
sol vigent.

Una senténcia del Tribunal Suprem de marg del 1.987 que derogava I'aprovacio
del Pla General aleshores vigent, va obligar a la formulacié i aprovacié d’'un nou
Pla General, finalment aprovat a finals del 1989. A finals de l'any 1997, el
Programa d’Actuacié corresponent a aquest Pla va complir el seu periode de
vigéncia de dos quadriennis, per la qual cosa '’Ajuntament de Begur es proposa
de procedir a la seva Revisio6.

7.2 El planejament derivat

El Pla General Municipal d’Ordenacié de 1989 preveia el seu desenvolupament
mitjangant la redaccié de planejament derivat seglent:

Unitats d’actuacio en sol urba.

Un total de seixanta-set UA i trenta SUA, a desenvolupar mitjangant la redaccio
del corresponent PERI o d’'un Estudi de Detall.

De les divuit UA que preveuen la redaccié d’'un PERI només en un cas s’han
desenvolupat tots els instruments urbanistics de manera completa (Sa
Fontansa) i un més es troba completant la seva tramitaci6 (Sa Roda).

Actuacions aillades en sol urba

Un total de catorze Actuacions Aillades en sol urba, de les quals s’han
desenvolupat un total de cinc i dues més estan en tramit.

Plans parcials d’ordenacié en Sol urbanitzable programat.

Un total de quinze Sectors de desenvolupament de sol urbanitzable programat,
dels quals només s’han aprovat quatre (Esclanya, Sud de Begur, Font de la
Salut i S-19 Riera d’Esclanya) encara que només un s’hagi desenvolupat
completament.

7.3

Sol urbanitzable no programat. Programes d’actuacio urbanistica i Plans
parcials d’ordenacio

Un total de set Ambits de desenvolupament de sol urbanitzable no programat,
dels quals només s’ha programat i desenvolupat un (el sector industrial S-19.2
Riera d’Esclanya).

Dues porcions de I'ambit del Puig del Montcal i del Puig de Ses Falugues que el
PGMO de 1989 classificava dintre del sol urbanitzable programat van ser
incorporades directament al regim de sol urba per una resolucié del Conseller.

El Pla d’espais d’interés natural de Catalunya

Mitjangant el Decret 328/1992, el Govern de la Generalitat de Catalunya, va
aprovar en data 14 de desembre el Pla d’espais d’interés natural, dintre del qual
es delimitava el corresponent a I'espai conegut com Muntanyes de Begur.

L’espai delimitat pel PEIN el formen un conjunt de quatre unitats naturals
compreses entre la platja de Sa Riera a Begur i la Platja del Castell a Palamés.
La primera unitat comprén els relleus litorals entre Sa Riera i la Platja Fonda; la
segona entre la punta d’es Mut i illa Gavina, com també els pics del Montcal i
Ses Falugues; la tercera els turons entre el puig del Bisbe i la cala Pedrosa fins
el cap de Sant Sebastia, i I'tltim entre el cap Roig i els relleus al nord de la platja
del Castell. Inclou aixi mateix, les illes Formigues i I'espai mari fins a la cota
batimétrica dels 60 metres
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8. LES PROPOSTES DE LA REVISIO

8.1 Les propostes per a ’ordenacié dels sols no urbanitzables

— Protegir especificament els sols del terme municipal no aptes per a ser
urbanitzats, incorporant figures o categories de proteccid d’acord amb la
legislacié comunitaria i estatal vigent.

— Ajustar els limits entre els sols urbans i els no urbanitzables, tenint en compte
els usos actuals del sol i el seu potencial natural i paisatgistic.

— Garantir la continuitat fisica i biologica entre els espais no urbanitzables del
terme municipal, proposant la desclassificacié de certs sectors en l'actualitat
considerats com a aptes per urbanitzar.

— Definir mesures de proteccié especifica en punts especialment sensibles del
territori: xarxa de torrents, zones d’elevada vulnerabilitat, carenes i punts
elevats, elements del patrimoni historic i artistic, etc.

o Categories de proteccié del sol no urbanitzable
-~ Arees de protecci6 de I'habitat (PH).

- Arees de protecci6 forestal, nivell | i nivell Il

—  Arees de proteccio paisatgistica.

-~ Arees de protecci6 agricola.

—  Zona de domini public maritim-terrestre.

o Altres categories de proteccié en sol no urbanitzable

—  Zones d’especial valor associades als cursos d’aigua i fonts
—  Proteccio de les vistes panoramiques

—  Proteccié de la xarxa de camins rurals

—  Proteccio d’arbres d'interes.

—  Protecci6 d’elements d’'interés arqueologic i arquitectonic.

« Dotacions en sol no urbanitzable

- Dotacions per activitats ludiques ii de lleure a la part baixa del Bosc Major, amb
accés des de la carretera de Regencds

- Dotacions per activitats d’acampada en I'ambit del Camping Begur i una
possible reserva d’expansio.

e  Proposta d’ajust de I'ambit del PEIN de les Muntanyes de Begur

Transcripcié sobre I'escala normativa del planejament, 1/5.000, de la delimitacié dels
diferents ambits o arees naturals definides al PEIN de les Muntanyes de Begur.
Proposta de delimitacié, amb caracter informatiu, dels espais del PEIN ajustada a la
Revisié del POUM. La delimitacié definitiva es fixara amb I'aprovacié del Pla Especial
d’'ordenacié de I'PEIN de les muntanyes de Begur, en el que actualment treballa el
Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya.

8.2 Les propostes per a I'ordenacioé del sol urba i dels sols urbanitzables

o Formacié del front urba del municipi

Completar el front de sol qualificat com urba, de manera que es fixin de manera clara
els seus limits amb el sol no urbanitzable i s’aturi la tendéncia al consum indiscriminat
del sol lliure d'edificacié. Preservarem aixi un dels valors dels sols ja urbanitzats de
Begur, que no és altre que la seva proximitat a espais no urbanitzables d’excepcional
qualitat pel que fa als seus valors naturals i paisatgistics.

Es proposa incorporar al sol urba els ambits segiients de nous poligons d’actuacio:

- P-69 Puig del Montcal, incorporat al sol urba mitjangant resolucié del Conseller
de data 25/10/91.

- P-70 Rec de Fornells (I'antic sector S-13) que s’incorpora al sol urba mitjangant
Conveni urbanistic.

- P-71 Es Castellet de Baix-1, (part de I'antic sector S-14) que s’incorpora al sol
urba mitjangant Conveni urbanistic.

- P-72 Es Castellet de Baix-2, (la resta del S-14).

- P-73 Riera d’Esclanya, correspon al sector S-19.2, ordenat pel corresponent Pla
parcial ja aprovat, quedant només per completar-se el seu desenvolupament en
matéria d’urbanitzacié i cessions de sistemes.

- P-74 Pedrera de S’Antiga que s’incorpora de sol no urbanitzable al sol urba
mitjangant Conveni urbanistic.

- P-75 Mas Regincés que s'incorpora de sol no urbanitzable al sol urba per
estimacio d’al-legacio.

e  Modificacions del PGMO incorporades a sol urba

- Urbanitzacié del Puig de Ses Falugues, que va ser incorporada al sol urba
mitjangant acord de la CUG de data 10/04/98

- L’antiga UA-28 i part del S-1 de Sa Roda, mitjangant la modificacié puntual del
PGMO i la redaccio del corresponent Pla especial, actualment completant el seu
desenvolupament.

o Desclassificacio de sols urbanitzables

Per considerar necessari la seva inclusié en el regim de sol no urbanitzable, sota els
graus de proteccié que siguin adequats per a cada cas, es proposa la desclassificacio
dels sectors seguents:

- La major part del sector S-3, Mas d’en Pinc, la resta passa a integrar-se
sistema public d’espais lliures

- El sector S-7, Es Torradors 2

- El sector S-9, Punta de la Creu

- El sector B, en SUNP, sobre de la urbanitzacié Font Martina, a Can Domingo

- El sector D, en SUNP, del Bosc Major

- El sector F, en SUNP, sobre la carretera de circumval-lacié, cami de Sa Tuna
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8.3 Les propostes sobre els sectors de planejament i gestié resultants

e Els Poligons d’Actuacié en sol urba

S’estableixen tres categories diferents:

- Poligons d’actuacié pendents de desplegament urbanistic. Aquelles amb
manca de tramitacio dels instruments legalments prevists o bé que no s’hagin
satisfet les obligacions en matéria de cessions obligatories de sistemes. Sumen
un total de 35 poligons, dels quals només 5 han de redactar pla especial de
millora.

- Poligons d’actuacié amb Entitat urbanistica de conservacié constituida.
Vigents fins el moment de I'extincié legalment assenyalada. Sumen un total de 5
poligons.

- Poligons d’actuacié pendents de completar la urbanitzacié. Ambits que es
consideren com a sol urba consolidat, pendents de la realitzacié d’obres de
millora /o de completar la seva urbanitzacié. Es delimiten uns ambits que
justifiquin un estudi conjunt de les necessitats d’urbanitzacié atenent a criteris
topografics i de funcionalitat técnica de xarxes i serveis. Sumen un total de 13
ambits d’urbanitzacié que inclouen 35 antigues unitats o subunitats del PGMO.

- Poligons d’actuacié que desapareixen. Han completat el seu desplegament
urbanistic i que s’incorporen a tots els efectes al sol urba consolidat. Sumen un
total de 39 unitats o subunitats.

e Els Plans de millora urbana en sol urba

Es proposa de mantenir I'obligacié de redactar PMU per al desenvolupament de les
UA en sol urba on no s’hagin concretat com a minim les cessions assenyalades als
Plans Parcials originals.

En els casos on si s’hagin concretat com a minim les cessions assenyalades als
Plans Parcials originals o no existis planificacié prévia, es proposa suprimir la
redaccio d'aquesta figura de planejament.

e Les Actuacions Aillades en sol urba
Es conserven un parell (AA-4 i AA-7), encara pendents de desenvolupar-se.

S’incorporen un total 6 actuacions més, (AA-23 Mas d’en Pinc, AA-25 L’Arbreda,
AA-27 Marge dret de sa Tuna i AA-28 Font Martina, per I'adquisicié de sol per
espais lliures), una de reserva de sol per aparcament, (AA-24 Circumval-lacio) i
I'obertura d’'un vial de connexié per assegurar I'accessibilitat i I'evaquacié en casos
d’incendi, (AA-21 La Borna i Mas Prats).

e Els antics sectors en Sol urbanitzable programat

S’incorporen dintre del régim de sol urbanitzable delimitat aquells sectors que, malgrat
tenir Pla parcial d’'ordenacié aprovat definitivament, no hagin desenvolupat en tots els

seus termes els instruments urbanistics precisos (sectors S-4 Sud de Begur, S-17 Font
de la Salut i S-19 Riera d’Esclanya).

Es desclassifiquen tres sectors, (S-7 Es Torradors-2 i S-9 Punta de la Creu, i el
tercer de manera parcial, S-3 Mas d’en Pinc, que en part passa a espais lliuesr).

S’incorpora a sol urba el sector S-15 de Ses Falugues segons resolucié del
Conseller.

e Els antics sectors en Sol urbanitzable no programat

Només un (el sector industrial S-19.2 de la Riera d’Esclanya) s’ha desenvolupat de
manera complrta.

S’incorporapart de I'antic ambit del Puig del Montcal segons resolucié del Conseller.
A tocar d ‘aquesta nova unitat es delimita el sector S-21 Montcal-2 que deixa lliure
d’edificacio tota la vessant de Llevant del Puig del Montcal.

Nous sectors S-22 Pla dels Bords i S-23 Horts de Can Riera que corresponen als
sector de soOl no programat fins ara existents en la baixada cap a Fornells

Ampliacié de I'actual Parc de I'Arbreda, i delimitacio dels sectors, S-25 L’Arbreda i S-
26 Bosc Major / Es Valls, per acabar de configurar de manera adequada el limit del
front urba en aquesta part del nucli de Begur. La resta de sectors es proposen
d’incorporar-los al régim del sdl no urbanitzable, amb els graus de protecci6é adient
per a cada situacio.

8.4 Les propostes per a l'ordenacié de la xarxa viaria i de les mobilitats

e  Completar les connexions de la xarxa viaria.

Les actuacions proposades sén de dos tipus:

—  Completar connexions de vials que assegurin camins d’accés i/o evacuacié dels
diferents sectors habitats en cas d’incendi. (sectors de La Borna i el Mas Prats i la
dels sectors Catalonia i el Mas Mato).

— Aprofitar futurs desenvolupaments per completar obres de condicionament de
vialitat parcialment existent, (P-11.b i el sector S-8) per construir un enllag variant
entre Sa Riera i el vial costaner que la uneix amb Aiguafreda i Sa Tuna.

e Reserves d’espais per aparcaments

Reserves d’aparcaments al costat dels nuclis historics de Begur, d’Esclanya, i pel nucli
de Sa Tuna, on caldra insistir en politiques de prioritat invertida a favor dels vianants.

Ubicacié d’aparcaments dissuasius en les proximitats a les zones d’accés a la costa (Sa
Riera, Aiguafreda, Fornells, Aiguablava,...).

Regular la possibilitat de permetre I's d’aparcament soterrani dintre de sol destinat a
sistema viari o d’espais lliures, sota la formula de concessioé administrativa.
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EL PLA GENERAL MUNICIPAL D’ORDENACIO de 1989

El Pla General Municipal d’'Ordenacié. 1989
segons dades alfanumériques del planejament aprovat

Classificacio del sol

Superficie (Ha.)

Sol urba 599,54
Sol urbanitzable programat 135,95
Sol urbanitzable no programat 194,80
Sol no urbanitzable 1.133,71
Total terme municipal (1989) 2.064,00
Sector segregat a Pals i ajust ZMT -6,57
Total terme municipal (2003) 2.057,43

El Pla General Municipal d’'Ordenacié. 1989

segons amidament realitzat sobre transcripcio digital del planejament aprovat

Classificacio del sol

Régim del sol amidament ajust  Sup. (Ha.)
Sol urba 604,74 -5,08 599,66
Sol urbanitzable programat 137,13 137,13
Sol urbanitzable no programat 195,12 195,12
Sol no urbanitzable 1.197,59 -1,49 1.196,10
Total terme municipal (1989) 2.134,48

Sector segregat a Pals i ajust ZMT -6,57

Total terme municipal (2003) 2.127,91
Sistemes d’espais lliures i equipaments comunitaris PGMO 1989
Espais lliures (ZV) 136,57 Ha.
Equipaments comunitaris (E) 16,41 Ha.

Sostre Total d’us residencial.

PGMO 1989 = 1.984.298 m” st.

ELS PARAMETRES URBANISTICS PROPOSATS A LA REVISIO

Revisié del Pla General Municipal d’Ordenacié. 2003

Classificacioé del sol

Regim del sol Sup. (Ha.) |
Sol urba 677,66
Sol urbanitzable delimitat 134,66
Sol no urbanitzable 1.315,59
Total terme municipal (2003) 2.127,91
Sistemes d’espais lliures i equipaments comunitaris POUM 2003
Espais lliures (ZV) 166,64 Ha.
Equipaments comunitaris (E) 26,17 Ha.

|Sostre Total d’us residencial.

POUM 2003 = 1.918.166 m” st/

Aixd suposa una disminucié de sostre de 66.132 m® st.
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Actuacions mitjangant Conveni urbanistic

Nam. Ambit Localitzacio Assumpte Interesat

Poligons d’Actuacions aillades en sol urba

1 |AA-15 Depuradora Residencial Begur-3 Cessid de sol per sistema viari i ST. Passar resta a parcel.les 8b8 (UA-62).  Sr. Joan Carbd i Saballs
2 AA-21 Connexié La Borna-Mas Prats Cessio de sol per obertura de vial. Dintre ambit S-10 Hereus Picamal
AA-23 Zona verda Mas d'en Pinc Adquisicid per sistema d'espais lliures. Passar part de SUP a SNU
3 AA-25 L'Arbreda / Parc urba Adquisicié per sistema d'espais lliures. Sr. Ignasi Pujadas |
Poligons d'actuacio en sol urba
4 [SUA-2.1 Punta Espinuda 1 Proposta d'ordenacié. Urbanitzadora Sa Punta, SA
SUA-3.1 Punta Espinuda 2 Proposta d'ordenacio.
5 [P-11.a Van de Walle (hoteler) Proposta d'ordenacié. Cessions de sistemes Sa Riera Park, SA |
6 P-11.b Van de Walle (residencial) Proposta d'ordenacié. Cessions de sistemes. Compensacio Sa Riera Park, SA |
7 P-32 Carrer Sant Antoni Proposta d'ordenacié. Cessions de sistemes Sr. Lluis Marqués |
8 |P-48.2 Can Ferran-Sud Compensacio sol per ZV fora d'ambit Sr. Joan Gual |
9 |P-64 Pins Mar Cessions de sistemes. Incorporacié directa a SU Gestgrup |
10 |P-69 Puig del Montcal Proposta d’ordenacié. Cessié complementaria ZV. Aigua Blava Park, SA |

Modificacions puntuals en sol urba

1 |parce|-|a Residencial Begur. Pol 3 Parcel-la en ZV. Edificacid existent. Incorporar a SU i cedir resta com a SNU _ Sr. Felipe Osuna |
12 |parcel-la Zona verda Castell de Begur Canvi part de clau ZV a 1b i cedir de la resta. Compensaci6 fora d'ambit Sr. Jaume Moya |
13 |parce|-|es Mas Mat6 Parcel-les 20, 121ai 121b. Canvi clau (8b4) a (7a). Compensacio. Sr. ==------ |
14 |parce|-|es C/ Catalonia Canvi clau (10e) a (8b8). Compensacio. Sr. Emili Bargallé |

Sectors urbanitzables incorporats a so6l urba

15 |P-70 Rec de Fornells-1 Antic S-13. Cessions de sistemes i aportacions fora d'ambit Sr. -------- |
16 |P-71 Es Castellet de Baix-1 Part de l'antic S-14. Cessions de sistemes i aportacions fora d'ambit Sr. Pujades (representacio) |
17 |P-73 Es Castellet de Baix-3 Part de l'antic S-14. Cessions de sistemes i aportacions fora d'ambit Sra. Carme Vidal |
18 [segregat S-6 Es Torradors 1 Canvi clau ZV a 8b12. Cessions sistemes, aportacions exterior i 10% AM Sr. David Brusi |

Sol no urbanitzable incorporat a soél urba
19 [S-15.1 Pla d'en Llort Incorporar a SU. Cessions sistemes i 10% AM Srs. Margit i Federic Selzer |

20 |S-28 Pedrera de S’Antiga Incorporar a SU. Trasllat d’aprofitament. Cessions sistemes i 10% AM Sr. Joan Gual |
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